LAKASBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél [bérbeado teljes neve] (szlletési név: [...], szlletési hely,

Bérbeadod),

masrészrél [bérl6 teljes neve] (szlletési név: [...]1, szlletési hely, id6: [...], anyja

az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

1. A bérlemény

1.1. A Bérbead6 kizarélagos [vagy: [...]1/[...] aranyud] tulajdonat képezi a [telepllés,

Lakds). [Tobb tulajdonos esetén valamennyi tulajdonos a szerzddést aldirja, vagy a

Bérbeadd a tobbi tulajdonos meghatalmazasat csatolja.]

1.2. A Lakashoz tartozd, a bérlet targyat képez6 helyiségek és tartozékok: [pl. tarolo,

garazs, kertrész, parkoldhely - vagy: nincs].

1.3. A Lakas butorozottan / butorozatlanul [a nem kivant rész torlendd] kerl

bérbeadéasra. A Lakasban Iévé butorok, berendezési és felszerelési targyak tételes

listdjat, valamint a Lakds ataddaskori allapotat - fényképekkel és a méréoérak alldsaval

az 1. szamu melléklet (birtokbaadasi és allapotfelvételi jegyzékdnyv) tartalmazza.

1.4. A Bérbeadé kijelenti, hogy a Lakas per-, teher- és igénymentes [vagy: a Lakast
[...] javara bejegyzett jelzdlogjog / haszonélvezeti jog terheli, amely a bérlet targyat
és a Bérld hasznalati jogat nem érinti; haszonélvezet esetén a haszonélvezd a
szerz8dést bérbeaddként irja ald], és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a
Bérlét a hasznalatban korldtozna (Ptk. 6:332. § (2)). A Bérbeadd a Lakas energetikai
tanusitvanyat a szerz6dés megkotése eldtt bemutatta, és annak masolatat a Bérlének

atadta (Ltv. 11/A.°8).

2. A bérlet célja és idotartama



2.1. A Bérbead6 a Lakast lakas céljara bérbe adja, a Bérl6 azt bérbe veszi. A

Lakasban a Bérlén kivil az aldbbi személyek laknak: [név, szlletési idd - vagy: senki] .

2.3. [Valaszthaté, hatdrozott idénél] A Felek megallapodnak, hogy a hatarozott ideju
szerz6dést barmelyik fél rendes felmondassal is megszintetheti a hénap tizenétodik
napjaig a hénap végére (Ptk. 6:339. § (2)), legkorabban azonban [év. hd. nap.]

napjara.

2.4. Ha a hatarozott id§ lejarta utan a Bérl6 a Lakast tovabb hasznalja, és ez ellen a
Bérbeadé a lejarattdl szamitott tizendt napon belll irasban nem tiltakozik, a szerz8dés
hatarozatlan idejlivé alakul at (Ptk. 6:338. § (1)).

3. Bérleti dij és fizetési feltételek

3.1. A bérleti dij havi [...] Ft, azaz [...] forint, amelyet a Bérl havonta elére,

15. napjaig] koteles a Bérbeadd 1. pontban megjeldlt bankszamlajara atutaldssal

[vagy: készpénzben, atvételi elismervény ellenében] megfizetni.

3.2. Az els6 havi bérleti dij a szerz6dés alairasakor [vagy: a birtokbaadaskor]

esedékes. Tort hdnap esetén a bérleti dij id6aranyos része jar.

3.3. [Valaszthatd] A Felek a bérleti dijat évente, el6szor [év]. januar 1-jétdl, a KSH
altal a megel6z8 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével médositjak; a
madositott dijat a Bérbeadd legalabb 30 nappal kordbban irdsban kozli. Ezen kivil a

bérleti dij csak a Felek k6z6s megegyezésével mddosithatd.

3.4. Fizetési késedelem esetén a Bérl6 a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamatot
koteles fizetni. A Bérbeadoét a hatralékos bérleti dij és koltségek erejéig a Bérlének a

Lakasban l1év6 vagyontargyain torvényes zalogjog illeti meg (Ptk. 6:337. §).

4. Kozuzemi és egyéb koltségek

4.1. A bérleti dij a k6ztzemi dijakat nem tartalmazza. A Lakas hasznalataval
0sszefliggd kozlizemi dijakat (villany, gaz, viz-csatorna, tavhd, szemétszallitas,

internet: [a nem alkalmazott torlendd]) a Bérl6 viseli



o [A valtozat] a sajat nevére atiratott méréérak és szerzédések alapjan kdzvetlendl a
szolgaltaténak; az atirasrél a Felek a birtokbaadastél szamitott 15 napon belll
k6zdsen gondoskodnak, a bérlet megszlinésekor a Bérl6 koteles a szerzédéseket a
Bérbeaddra visszairatni;

¢ [B valtozat] a Bérbeadd nevén maradé szerzédések alapjan, a Bérbeadd altal
bemutatott szamlak szerint, azok kézhezvételétdl szamitott 8 napon belll a

Bérbeaddnak megfizetve (Szja tv. 17. § (3a)).

4.2. A tarsashazi kozos koltséget [a Bérbeadd / a Bérld] viseli; 6sszege jelenleg havi

addk a Bérbeadoét terhelik.

4.3. A mérdorak birtokbaadaskori allasat az 1. szamu melléklet rogziti; a Felek a

megszlinéskor a zaré mérdallasokat k6zosen olvassak le és jegyzdkonyvezik.

5. Ovadék (kauciod)

5.1. A Bérl6 a szerz8désbdl eredd kotelezettségei - kiilondsen a bérleti dij, a kdzizemi

dijak és az altala okozott karok - biztositékaul a szerz6dés aldirasakor [...] Ft, azaz

amelynek atvételét a Bérbeadd a jelen szerz6dés alairasaval elismeri.

5.2. A Bérbead6 az 6vadékbdl a Bérl6 lejart tartozasat és az igazolt karat kézvetlendl
kielégitheti; err6l a Bérlét irdsban tajékoztatja. A Bérl§ a felhasznalt 6sszeget a

felhivastdl szamitott 8 napon belll kételes az eredeti mértékre kiegésziteni.

5.3. Az 6vadék nem hasznalhato fel az utolso havi bérleti dij megfizetésére,

kivéve, ha errdl a Felek irasban megallapodnak. Az évadék utan kamat nem jar.

5.4. A Bérbeadd az 6vadékot - a fel nem hasznalt részét - a Lakas jegyzdkdnyvezett
visszaadasat és a zar6 kozlzemi elszamolast kovetd [...] [pl. 15/ 30] napon belll a

Bérl6 altal megjeldlt bankszamlara visszafizeti. A rendeltetésszer(i hasznalattal jaro

természetes elhasznaldédas az dvadékbdl nem vonhatod le.

6. Birtokbaadas, hasznalat, egyuttélési szabalyok

6.1. A Bérbead6 a Lakdast [év. hd. nap.] napjan, rendeltetésszer( hasznalatra

alkalmas, tiszta allapotban, a komfortfokozatdnak megfelel6 mikodoképes
berendezésekkel, [...] db kulccsal adja a Bérl§ birtokaba (Ltv. 7. §). A birtokbaaddasroél



a Felek az 1. szamu melléklet szerinti jegyz6ékdnyvet veszik fel.

6.2. A Bérl6 a Lakast rendeltetésszerlien, a szerzddés és a tarsashazi hazirend szerint
hasznalhatja (Ltv. 12. § (2)). A Lakast a Bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil
nem adhatja albérletbe vagy més haszndlatdba (Ptk. 6:334. §), és a kiskoru

gyermekén kivil mas személyt nem fogadhat be (Ltv. 21. § (1)).

6.3. A Bérl6 a Lakast a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem alakithatja
at, falat nem bonthat, a burkolatokat és a beépitett berendezéseket nem cserélheti. A
hozzajarulassal végzett, a Lakas értékét ndveld beruhazas megtéritésérdl a Felek

kidlon megallapodnak; ennek hianyaban a Bérl6 a sajat koltségén felszerelt targyakat a

Lakas épségének sérelme nélkil leszerelheti (Ptk. 6:341. § (4)).

6.4. [Valaszthatd - a nem kivant torlendd] A Lakasban haziallat tartasa

[megengedett: ... / nem megengedett]. A Lakasban a dohanyzas [megengedett /

hasznositasa nem megengedett.

6.5. A Bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot és a szerz6dés teljesitését évente [...]

[legalabb egy] alkalommal, a Bérlével legaldbb [...] nappal kordbban egyeztetett
idépontban, a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkll ellendrizheti; a Bérl6 a bejutast
biztositani koteles (Ltv. 12. § (4)). Rendkivli kdresemény vagy veszélyhelyzet esetén
a Bérbeadé a hibaelharitds érdekében el6zetes egyeztetés nélkil is bejuthat a

Lakasba.

7. Karbantartas, javitas, karfelel6sség

7.1. A Bérbeadd gondoskodik az épllet, az épullet kdzponti berendezései és a k6zos
hasznalatld helyiségek karbantartasarél (Ltv. 10. § (1)), valamint a Lakas
burkolatainak, nyildszardinak és berendezéseinek potlasardl és cseréjérol (Ltv. 13.
§ (1)). Az életveszélyt okozé, az épllet dllagat veszélyeztetd vagy a Lakds hasznalatat

Iényegesen akadalyozd hibat a Bérbeadd késedelem nélkul elharitja (Ptk. 6:344. §).

7.2. A Bérl6 viseli a Lakas burkolatainak, nyildszardinak és berendezéseinek

karbantartasi és felujitasi koltségeit (Ltv. 13. § (1)), igy kuléndsen: [pl. izzocsere,

kell rogziteni.]



7.3. A Bérl6 a hibat a Bérbeaddnak haladéktalanul bejelenti (Ptk. 6:335. § (2)). Ha a
Bérbeadd a Bérl6 irdsbeli felszélitdsaban megjeldlt megfelel§ hataridében a ra haruld
javitast nem végzi el, a Bérlé a munkat a Bérbeadd helyett és koltségére
elvégeztetheti (Ltv. 9. § (2), 11. § (4)); az azonnali beavatkozast igényl6 munka igazolt

koltségét a Bérbeadd egy 6sszegben megtériti (Ltv. 11. § (2)).

7.4. A Bérl6 vagy a vele egyltt lakd, illetve az altala beengedett személyek
magatartasa miatt a Lakdsban, a berendezésekben vagy az éplletben keletkezett
karért a Bérlé felel; a Bérbeadd a hiba kijavitdsat vagy a kar megtéritését kovetelheti
(Ltv. 13. § (3)).

8. A szerz6dés megsziinése, felmondas

8.1. A szerz6dés megszUlinik a hatarozott idd lejartaval, a Felek k6z6s megegyezésével,

felmondassal, valamint az Ltv. 23. §-aban meghatarozott egyéb esetekben.

8.2. Rendes felmondas [hatdrozatlan id6 esetén]: barmelyik fél a hénap tizenétodik
napjaig a kovetkez6 hénap végére, irasban, indokolas nélkll felmondhatja a
szerzOdést (Ptk. 6:347. § (1)). [A Felek ennél hosszabb, [...] napos felmondasi id6ben

allapodnak meg.]

8.3. Felmondas dijfizetés elmulasztasa miatt: ha a Bérl6 a bérleti dijat vagy a 4.
pont szerinti kdltségeket hataridére nem fizeti meg, a Bérbeadd a Bérlét a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel irasban felszdlitja; ha a Bérld a felszdlitas
kézhezvételétdl szadmitott nyolc napon belll nem teljesit, a Bérbeadd tovabbi nyolc
napon belil irdsban felmondhat. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd
hénap utolsé napjara szél, a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal (Ltv.
25.§ (1), (5); Ptk. 6:336. § (3)).

8.4. Felmondas szerzodésszeg6 magatartas miatt: ha a Bérl6 vagy a vele egyitt
laké személy a Bérbeaddval vagy a szomszédokkal szemben az egyUttélés
kévetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tanusit, vagy a Lakdst nem
rendeltetésszerlden, nem szerzédésszerlien hasznadlja, a Bérbeadd el6zetes irasbeli
felszdlitas utan, legaldbb tizendt napos felmondasi id6vel, a felmondast kdvetdé hénap
utolsé napjara felmondhat; kiilondsen sulyos esetben felszélitas nélkll, a

tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon belll (Ptk. 6:348. §).



8.5. A Bérl6 a szerz8dést felmondhatja, ha a Bérbeadd a szavatossagi kotelezettségét
felszdlitas ellenére nem teljesiti, valamint ha a Lakas allapota az egészséget
veszélyezteti (Ptk. 6:332. § (1), (3)).

8.6. A felmondast irdsban, a masik félnek igazolhaté mddon (személyes atadas
atvételi elismervénnyel, tértivevényes levél vagy az 1. pontban megadott e-mail-cimre

kuldott, visszaigazolt Gzenet) kell k6zolni.

8.7. [Valaszthatd] A Bérld vallalja, hogy a szerz6dés megszlinésekor a Lakast kilriti és

a Bérbeaddnak visszaadja; e kotelezettségvallaldsat a Felek [...] napon belll

9. A Lakas visszaadasa

9.1. A Bérl6 a szerz8dés megszUlinésének napjan a Lakast kilritve, tisztan, a
berendezésekkel és a kulcsokkal egylutt, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas
allapotban - a természetes elhasznaldédas kivételével az dtadaskori allapotban - adja
vissza a Bérbeaddnak (Ltv. 17. § (1)). A visszaadasrdl a Felek az 1. szamu melléklettel

o0sszevethetd jegyzdkonyvet vesznek fel, a zaré mérdallasokkal.

9.2. Ha a Bérl6 a Lakdast a megszlinéskor nem adja vissza, a jogcim nélkili hasznalat
idejére a bérleti dijjal azonos 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni (Ltv. 20. §), és
felel az ebbdl ered6 karokért (Ptk. 6:341. § (3)).

9.3. A Bérl6 a kikoltozéssel egyidejlleg gondoskodik a bejelentett lakcime
megszintetésérdl; ennek elmulasztasa esetén a Bérbeadd a Bérlo kijelentését
kezdeményezheti (Nytv. 26. § (5)).

10. Lakcimbejelentés, adatkezelés, zaro rendelkezések

10.1. A Bérbead6 szalldsadbéként hozzajarul, hogy a Bérl§ és a 2.1. pontban felsorolt
szemelyek a Lakast [lakohelykent / tartozkodasi helykent] bejelentsék (Nytv. 26. §

(4)). A lakcimbejelentés a Lakas hasznalatara vonatkozo jogot nem keletkeztet (Nytv.
26. § (5)).

10.2. A Felek egymas személyes adatait kizardlag a szerzddés teljesitése és az abbdl
eredd igények érvényesitése céljabdl, a jogviszony megsz(iinését kovetd

igényérvényesitési hataridé végéig kezelik.



10.3. A jelen szerzddés csak irasban mddosithatd. A szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd 1993. évi LXXVIII. térvény és

a Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadodk.

10.4. A Felek a jelen szerz6dést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt irjak alad. A szerzddés [...] egymassal megegyez6 eredeti

példanyban késziilt, amelybdl egy-egy példany a Feleket illeti.

Mellékletek: 1. birtokbaadasi és allapotfelvételi jegyzékdnyv (berendezések listdja,
fényképek, mérdallasok, kulcsok); 2. a Bérbeadé tulajdonjogat igazolé tulajdoni lap
masolata; 3. energetikai tanuUsitvany masolata; [4. tarsashazi hazirend; 5.

tulajdonostarsi meghatalmazas].

Kelt: [telepulés], [év. hd. nap.]

Bérbeado Bérlé

El6ttink mint tanuk eldtt:

1. tanu (név, lakcim, aldiras) 2. tanu (név, lakcim, alairas)

Minta - Jogi Kisokos (jogikisokos.hu). A minta tdjékoztaté jellegl, nem mindsil jogi tandcsadasnak; a sajat
helyzetedhez igazitsd, kétség esetén kérj igyvédi segitséget. A szogletes zaréjelben all6 részeket torold

vagy toltsd ki.



